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Zapis z uvodniho jednani — komplexni pozemkové upravy v katastralnim uzemi
Hofenice

Datum konani: 9. 9. 2021
Misto konani: Hostinec U Svobodu

Ugastnici:

Za SPU, Poboéku Nachod: Ing. Stépan Melichar, Ing. lveta Gerzova, Katefina Rehakova
Za zpracovatele (firma Geodézie LedeC nad Sazavou, s.r.0.) — Ing. Tomas Sykora

Za Obec Horenice — starosta pan Stanislav Volf

dle prezenc¢ni listiny 27 vlastnikt (tj. 33% z pozvanych)

V souladu s ust. § 7 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a pozemkovych uUfadech a o
zmeéné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahu k plidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), bylo Statnim pozemkovym ufadem, Krajskym
pozemkovym ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Pobo¢kou Nachod (dale jen ,pobocka“) svolano

uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam v katastralnim uzemi Hofenice.

Uvodni jednani zahajil kratce po 17té hodiné vedouci pobogky Ing. St&pan Melichar, pfivital Ggastniky
a predstavil pfitomné zaméstnance poboéky (Ing. Ivetu Gerzovou, Katefinu Rehakovou), zastupce
zpracovatelské firmy Geodézie Lede¢ nad Sazavou, s.r.o. (Ing. TomasSe Sykoru), starostu obce
Hofenice (pana Stanislava Volfa). Zaroven podékoval za poskytnuti salu pro uvodni jednani. Po tomto

uvodu seznamil pfitomné s programem dnesniho jednani:

Uvod

Ugel a cil komplexnich pozemkovych Gprav
Obvod pozemkovych uprav

Prabéh fizeni KoPU

Volba sboru zastupcu

Informace zpracovatele

Zaveér — diskuse, dotazy
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Ing. Melichar vysvétlil obsah pozvanky na uvodni jednani, doplnil informace k formulafi plné moci a
pozadal pfitomné o zapis do prezencni listiny a sdéleni aktualnich kontaktnich (daji. Predstavil
rovnéz c&innost Statniho pozemkoveého uUfadu a seznamil u€astniky s pfehledem komplexnich
pozemkovych uprav v okrese Nachod.

Poté predal slovo Ing. Gerzové, ktera pfiblizila pribéh ¢innosti vedoucich k dne$nimu jednani.
V listopadu 2017 byla vypracovana STUDIE D11 — STAVBA 1107 SMIRICE — JAROMER. Dne
22. 1. 2019 byly zahajeny komplexni pozemkové Upravy v katastralnim uzemi Hofenice z divodu
stavebni ¢innosti vefejnou vyhlaskou. Ve vybérovém fizeni na zhotovitele navrhu pozemkové Upravy
zvitézila firma Geodézie Lede€ nad Sazavou, s.r.o., se sidlem KoZelska 225, 584 01 Lede¢ nad
Sazavou. V €ervenci az srpnu 2020 probéhly pfipravné geodetické prace — byl odevzdan elaborat
revize stavajiciho bodového pole, doplnéni bodového pole a zaméreni polohopisu. Dale ve dnech 13.
a 14. fijna 2020 probéhlo zjistovani pribéhu hranic pozemkud na obvodu pozemkovych Uprav, poté
byly vypracovany geometrické plany. Geometrické plany jsou jiZ zapsany v katastru nemovitosti.

Ing. Gerzova seznamila pfitomné s Uucelem a cilem pozemkovych Uprav dle §2 zakona a pfiblizila
zejména zpfistupnéni a sceleni pozemku, vyrovnani jejich hranic, zminila feSeni projevl eroze,
ochranu a zurodnéni pldniho fondu, FfeSeni vodohospodarské tematiky a odtokovych pomért a
konecné i zvySeni ekologické stability krajiny. Pfipomnéla rovnéz vytvoreni nové digitalni katastralni
mapy. Vyklad byl doplnén obrazovou prezentaci z realizaci konkrétnich opatfeni v okrese Nachod.

Bod 3 byl vénovan obvodu pozemkovych uprav. Celkova vyméra k.u. Hofenice €ini 328 ha, z toho do
pozemkovych uprav jsou zahrnuty pozemky o vymére 304 ha a délka Setfeného obvodu ¢ini 9,8 km.
Ing. Gerzova upozornila pfitomné na §3 odstavec 3 zakona, kde je uvedeno, ze pozemky zastavéné
stavbou, funk&né souvisejici s touto stavbou vcetné pfistupové cesty, zahrady, pozemky v
zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach Ize fesit v pozemkovych upravach jen se souhlasem
jejich vlastnika. Pokud se vlastnici ve Ihuté stanovené pozemkovym Ufadem nevyjadfi, ma se za to,
Ze s feSenim v pozemkovych Upravach souhlasi.

V dal$im bodu byli pfitomni podrobnéji seznameni s dal$im priib&éhem Fizeni KoPU a pozadani o
soucinnost v jednotlivych etapach praci. Nasledujici fazi je vyhotoveni soupisu naroku, kdy kazdy
vlastnik obdrzi postou narokové listy spolu s pozvankou na jejich projednani. Na projednavani narokud
uz mohou jednotlivi vlastnici informovat zpracovatele o svych pfedstavach a pozadavcich na nové
usporadani pozemka. Je potfeba, aby si vlastnici soupisy narokd zkontrolovali.

Na soupisu narok( jsou uvedeny i pozemky, které nejsou v obvodu KoPU. U pozemkii v obvodu KoPU
je uvedena vyméra, cena, vzdalenost a druh pozemku. Narok muize byt upraven opravnym
koeficientem ze zaméfeni — v pfipadé rozdilu mezi vymérou obvodu pozemkové upravy vypoctené ze
soufadnic a vymeérou dle katastru nemovitosti — tento koeficient je jiz vypolten a ma hodnotu
k =0,999059.

Ing. Gerzova se vénovala i zpUsobu ocefiovani pozemku, dle ocenovaciho zédkona a ocenovaci
vyhlasky. Zpusob ocefiovani je do urcité miry zjednoduSen, u zemédélskych pozemkl se stanovi
zakladni cena dle BPEJ, stavebni pozemky patfici do kategorie podle § 3 odstavec 3 se oceniuji dle
kédu BPEJ podle druhu nejblizSiho zemédélského pozemku a neoceniuji se, pokud nedochazi ke
zméné vlastnika. Ocenovani nelesnich porostu (nalety, aleje, solitéry na zemédélské pidé...) se oceni
pouze na zadost vlastnika, vznesenou nejpozdéji posledni den lhaty uréené k vyloZeni soupisu
naroku.

Rovnéz bylo zminéno, Ze vzdalenost se pocita od zvoleného referenéniho bodu.

Dale bude zpracovan plan spoleénych zafizeni (dale jen PSZ), ktery FeSi opatfeni slouzici k
zpfistupnéni pozemkl (cesty, propustky, ...), protierozni opatfeni pro ochranu pldy (zatravnéni,
protierozni meze, zasakovaci pasy, ...), vodohospodafska opatfeni (zadrZeni vody v krajing,
neSkodné odvedeni povrchovych vod a opatfeni k ochrané pfed zaplavami - ochranné hraze, suché
poldry, ...) a opatfeni k ochrané Zivotniho prostfedi a zvySeni ekologické stability (doplnéni zelené,
realizace opatfeni navrzenych v ramci USES, ...). PSZ bude projednavan se sborem zastupc,
posuzovan dotCenymi organy statni spravy, regionalni dokumentacni komisi a nakonec schvalen
zastupitelstvem obce Hofenice.

Nasleduje zpracovani navrhu nového usporadani pozemku. Viastnikiim je rozeslan soupis novych
pozemkU a s nim i pozvanka na projednavani navrhu nového usporadani s vlastniky. U pozemkd je
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rovnéz uvedena vyméra, cena, vzdalenost a druh pozemku. Nové navrzené pozemky musi odpovidat
plvodnim pozemkum pfiméfené cenou, vymeérou, vzdalenosti, a podle moznosti i druhem pozemku.
Kritéria pfiméfenosti jsou stanovena u ceny 4%, u vyméry 10% a u vzdalenosti 20%. PfekroCeni kritérii
je mozné jen se souhlasem vlastnika. PfekroCeni ceny ve prospéch vlastnika o vice nez 4% lze jen
pokud vlastnik souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny pfesahuijici toto kritérium (od uhrady do 100K¢ se
upousti vzdy). PFi prekro€eni kritéria ceny nad 14% u vlastnik( s vymérou pozemkd nad 1 ha musi
byt souhlas Ustfedi SPU. Pokud ma vlastnik pouze jeden pozemek, ktery nelze umistit tak, aby nebylo
prekro&eno toto kritérium maze PU se souhlasem sboru zastupcll ustoupit od uhrazeni rozdilu ceny.
Po projednani navrhu s vlastniky a pfi souhlasu vlastniku vice jak 60 % vyméry pozemkd, které jsou
feSeny, bude navrh po dobu 30-ti dna vystaven. Vlastnici maji posledni moznost vznést své namitky
a pfipominky.

Po vystaveni navrhu se svola zavéreéné jednani, kde jsou zu€astnéni seznameni s dosavadnim
prubéhem pozemkovych uUpravy a navrhem nového uspofadani pozemku. Poté nasleduje vydani
rozhodnuti o schvaleni navrhu, k tomuto rozhodnuti je mozné podat odvolani. Pokud rozhodnuti o
schvaleni navrhu nabude pravni moci, vyda se tzv. druhé rozhodnuti, a to rozhodnuti o vyméné nebo
pfechodu vlastnickych prav, uréeni vySe uhrady a Ihiity podle § 10 odst. 2, popfipadé o zfizeni nebo
zruSeni vécného bfemene. Toto rozhodnuti je podkladem pro zapis do katastru nemovitosti, rusi se
plUvodni parcelni €isla a za€inaji platit nova, dochazi ke zménam vécnych bfemen, k 1. 10. bézného
roku zanikaji staré najemni smlouvy a v lednu nasledujiciho roku je nutné podat nové danove pfiznani
k dani z nemovitosti. Proti tomuto rozhodnuti uz neni mozné podat odvolani. Po zapsani tzv. druhého
rozhodnuti bude na zakladé zadosti vlastnika, provedeno bezplatné vyty€eni novych pozemku a
stabilizace dle katastralniho zakona. Pravo na jedno bezplatné vytyéeni novych hranic zlstava
vlastnik(im i po skon€eni pozemkové Upravy.

Tim konéi prvni &ast pozemkové upravy, pfevazné administrativni, b&€hem niz jsou pfipraveny
pozemky pro realizaéni ¢ast spole¢nych opatfeni. Ing. Gerzova jesté promitla nékolik ukazek z
realizovanych opatfeni v katastrech s ukonéenymi pozemkovymi Upravami.

Poté predala slovo Ing. Melicharovi a ten pfistoupil k volbé sboru zastupcu. Ing. Melichar zminil § 5
zakona - vlastnici pozemku fe$enych v pozemkovych tpravach si na dobu provadéni KoPU zvoli sbor
zastupcl, ktery vlastniky zastupuje v rozsahu stanoveném v odst. 8 — tzn. sbor spolupracuje pfi
zpracovani navrhu pozemkovych Uprav, posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatfeni,
vyjadfuje se k planu spole¢nych zafizeni, k podanym pfipominkam v prabéhu pozemkovych uprav, k
navrhu pozemkovych uprav a udéluje souhlas s ustoupenim od pozZadavku na uhrazeni rozdilu ceny
podle § 10 odst. 2.

Sbor ma v pfipadé potfeby pravo pozadat PU o svolani véech vlastnikil. Sbor zanika dnem pravni
moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav.

Do sboru zastupc vlastniki v KoPU Hofenice byli zvoleni:
Emlar Josef

Hofman Stanislav

Kafkova Ladislava

JUDr. Kudera FrantiSek

Pottcek Jifi

Stohanzlova Andrea

Nevoleni ¢lenové sboru zastupcu viastniku:

Ing. Gerzova lveta, SPU pobo¢ka Nachod

Volf Stanislav, starosta obce Horenice

Zastupce UNIAGRO, s.r.o., Zaloriov (vlastnik nad 10%)

Kazdy ¢&len sboru byl zvolen zvlast, nikdo nebyl proti, jeden se zdrzel hlasovani.

Po skon&eni volby sboru zastupcu nasledovalo odsouhlaseni referenéniho bodu. V katastralnim
uzemi Hofenice byla jako referenéni bod navrZzena a poté pfitomnymi viastniky odsouhlasena Bozi
muka zhruba uprostfed obce.

3/5



V dal$i ¢asti programu hovofil Ing. Tomas Sykora. Kratce pfedstavil firmu Geodézie Lede€ nad
Sazavou, s.r.o., se sidlem Kozelska 225, 584 01 Lede¢ nad Sazavou a informoval je o pribéhu
nasledujici etapy — odsouhlaseni soupist narokd.

Poslednim bodem programu byla diskuse:

Dotaz nékolika ucastnik(: Jak bude feSeno propojeni cyklostezkou mezi Hofenicemi a Hefmanicemi?
Odpovéd: V stavajici studii je cyklostezka zakreslena, neni vSak podrobné fedeno kfizeni s dalniénim
pfivadéem — prelozkou 1/33 (Jaromér — obchvat).

Ze strany uc€astnikd jednoznacné vyplynul pozadavek fesit kfizeni cyklostezky s komunikaci obchvatu
Jaroméfe mimouroviove.

Dotaz: Jaké jsou reference o firmé?

Odpovéd: Ing. Sykora informoval, ze firma Geodézie LedeC nad Sazavou, s.r.o. ma v katastru
nemovitosti zapsanych 23 navrhii pozemkovych Uprav.

Dotaz: Kdo zastupuje uzemni planovani Jaroméf?

Odpovéd: Nejsou pfitomni, ale byli pozvani.

Dotaz: Kam se obratit v pfipadé nesouladu mapy se skute¢nosti?

Odpovéd: Toto bude FeSeno jiz pfi projednavani narokll — mozno vyuzit konzultace s projektantem
na obecnim ufadé v Hofenicich.

Dotaz: Jaky je termin dokon&eni komplexnich pozemkovych uprav?

Odpovéd: Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim uzemi Hofenice by mély dle smlouvy o dilo
byt ukon&eny v roce 2023.

Po skonc&eni diskuse Ing. Melichar podékoval pfitomnym za pozornost a v 18:45 hod jednani
ukondil.

Kontakty:

Statni pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovéhradecky kraj
Pobocka Nachod

Palachova 1303

547 01 Nachod

Ing. lveta Gerzova

tel: 727 702126605

e-mail: i.gerzova@spucr.cz

Zpracovatel navrhu komplexnich pozemkovych Uprav:
Geodézie Ledec¢ nad Sazavou, s.r.o.

Adresa: Kozelska 225, 584 01 Lede¢ nad Sazavou
Jednatel: Ing. Tomas Sykora

telefon: +420 725 012 015

e-mail: sykora@geodezieledec.cz

Zapsala:
(Ing. Gerzova)

Oveil:
(Rehakova)

Vyvéseno:
(na 15 dni)
Sejmuto:

4/5


mailto:i.gerzova@spucr.cz
mailto:sykora@geodezieledec.cz

5/5



		2021-10-15T08:07:53+0000
	Ing. Štěpán Melichar




